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UvVOD

JArchitektura je sucastou chodu dejin” — Daniel Libeskind, architekt

Tieto Standardy boli vypracované Slovenskou komorou architektov
pre architektov a ich klientov ako manuél sluzieb poskytovanych archi-
tektmi. Z&merom manuélu je napomahat’ vytvaraniu vhodnych podmie-
nok na zmluvnd dohodu a dlhodobu Uspesnu spolupracu medzi klientom
a architektom.

Manudl v prvej Casti poskytuje prehlad typickych tloh a postupov
architekta pri priprave a realizacii projektov. Definuje rozsah zékladnych
sluzieb architektov a dalsich sluzieb nad ich rdamec, ktoré si dohodnuté
individualne. V druhej casti manualu su uvedené informécie, ktoré su
vyuzitelné pri stanoveni a dohodnuti odmeny za poskytované sluzby.

Tvorba architektonickych diel a kvalitna priprava projektov pred-
poklada dobri spolupracu a vzajomnu koordinaciu klienta s architektom,
zalozenu na pochopeni charakteru prace, Uloh a zodpovednosti architek-
ta. Profesijnou povinnostou architekta voci klientom je odborné posky-
tovanie sluzieb a dosledné riesenie dohodnutych dloh.

Slovenska komora architektov vydava tento manual ako metodiku
na urlenie rozsahu sluzieb a stanovenie odmeny pri priprave zmluvnej
dohody medzi klientom a architektom v architektonickej praxi a v proce-
se verejného obstaravania sluzieb poskytovanych architektmi®.



1. CAST &TANDARDY SLUZIEB ARCHITEKTA

.Najvicsim nebezpelenstvom pre architektiaru je riesit problémy
oddelene. Ak Zivot rozclenime na izolované problémy, stracame
moznost tvorit dobru architektaru.” - Alvar Aalto, architekt

1.1 ARCHITEKT A KLIENT

Architekt je kvalifikovany profesional pre navrhovanie stavieb,
planovanie sidiel a krajiny. Je zmluvnym partnerom klienta, objednavate-
[a sluZieb architekta.

Architekt poskytuje architektonické a inzinierske sluzby a suvisiace
technické poradenstvo kompetentne, s vyuzitim svojej tvorivosti, invencie
a odbornych vedomosti. Je tvorcom hodnét, hlada a overuje nové, origi-
nalne a inovativne rieSenia, ktoré su vyjadrenim vizie klienta, spolocen-
skych potrieb a zaujmov. Je najmé tvorcom architektonického diela, do-
davatelom a koordinatorom projektovej dokumentacie, spracovatelom
jej Casti, a zaroven spolupdsobi pri spravnej realizacii projektu. Zohladnu-
je pri tom mnohé aspekty tvorby zivotného prostredia v oblastiach este-
tickych, funkcnych, technickych, spolocenskych, kultirnych, ekonomic-
kych a environmentalnych rozmerov architektdry, urbanizmu, tzemného
pldnovania a krajinnej architektiry. Architekt je taktiez koordinatorom
timu Specialistov, inZinierov a konzultantov spolupracujucich na priprave
a realizacii projektov.

Okrem poskytovania architektonickych a inzinierskych sluzieb je
architekt sp6sobily pre odbornu a riadiacu Cinnost’ v Statnej sprave a
komunalnej samosprave.



Vysledky prace architekta vo forme navrhov stavieb, verejnych
priestorov, urbanistickych suborov, pamiatkovej obnovy a diel krajinnej
architektiry majd vyznamny vplyv na zdravie, zivoty a majetok obcanov
a na prirodné a kultirne prostredie. Pre zabezpecenie verejnej kontroly a
v zaujme celkovej ochrany spolocnosti je preto aj na Slovensku profesia
architekta regulovana. Poskytovanie ucelenych sluzieb je vyhradené ar-
chitektom s autorizaciou — autorizovanym architektom a autorizovanym
krajinnym architektom zapisanym v zozname autorizovanych architektov
a autorizovanych krajinnych architektov vedenom Slovenskou komorou
architektov (dalej len ,architekt”)".

Vykonavanie regulovaného povolania architekt a krajinny architekt
je vysokokvalifikovanou, nezavislou, tvorivou autorskou cinnostou, po-
skytovanou vo vlastnom mene a na vlastnd zodpovednost. Je podmiene-
né absolvovanim  vysokoskolského architektonického  vzdelania
a odbornej praxe podla zakona®. Architekt musi tiez uzatvorit’ zmluvu o
poisteni zodpovednosti za skodu, ktord by mohla vzniknat' v sdvislosti s
vykonom jeho ¢innosti a ¢innosti jeho zamestnancov.

Zakladné povinnosti architektov pri vykonévani povolania su bliz-
Sie vymedzené v Zakone o autorizovanych architektoch a autorizovanych
stavebnych inZinieroch” a v Etickom poriadku Slovenskej komory archi-
tektov?.

Klient je inicidtorom projektu a objednavatelom sluzieb poskyto-
vanych architektom. Oslovuje architekta na spolupracu v oblasti architek-
tary, pamiatkovej obnovy, krajinnej architektiry alebo tzemného plano-
vania. Klientmi architekta s sukromné osoby, firmy, institGcie a verejni
klienti - organizacie hospodariace s verejnymi prostriedkami, obce, vyssie
Uzemné celky a Statne organy. V procese spoluprace s architektom klient
vystupuje priamo, reprezentovany zamestnancami resp. oddelenim pre
pripravu a vedenie projektov, alebo tiez zastipeny Specialistami na pro-
jektovy manazment. V procese povolovania a realizacie stavieb je klient
stavebnikom.



Klient oslovuje architekta na spolupracu priamym zadanim, na za-
klade referencii alebo skusenosti z predchadzajlcej spoluprace. Mdze
tiez zadat’ spracovanie konceptov a navrhov viacerym architektom, alebo
variantnych rieSeni jednému architektonickému timu.

Typickym postupom vyberu architekta klientom je architektonicka,
urbanisticka, krajinarska sutaz, alebo ich kombinacia (sutaz navrhov
v procese verejného obstaravania® '"). Na ich podporu vydala Slovenska
komora architektov Sutazny poriadok? a Manual satazi navrhov®.
Sutaz umozniuje vyber architekta formou volby najlepSieho rieSenia z
viacerych navrhov korektne a transparentne.

Pre UspeSnU  spoluprdcu apartnerstvo medzi  klientom
a architektom je dolezité budovat’ atmosféru vzajomnej dovery
a prejavov Ustretovosti. Ako podklad pre spolupracu a zmluvnu dohodu
klient poskytuje architektovi vSetky potrebné informécie o svojom zdme-
re, o projektovom pozemku resp. Uzemi a o pldnovanych nékladoch.
Reciprocne je potrebné, aby klient v dostatocnej miere porozumel navr-
hom architekta, prinosom a Uskaliam jednotlivych rieSeni, priebezne ich
pripomienkoval a odsuhlasoval. Standardnou praxou je opakovana spo-
lupraca klienta s architektom.

*) Rozsah sluzieb architekta stanovuje zakon ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a
autorizovanych stavebnych inZinieroch v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon").

Podla § 4 Zakona je architekt opravneny na:

a) vykonavanie pripravnej predprojektovej ¢innosti, najmé na vypractvanie stavebnych zamerov
verejnych prac, investi¢nych zamerov, architektonickych a urbanistickych studii, Gzemnoplano-
vacich prieskumov a rozborov,

b) vykonavanie komplexnej projektovej ¢innosti, najma na vypractvanie architektonickych na-
vrhov a dokumentacie umiestriovania stavieb a ich zmien, projektovej dokumentécie stavieb a
ich zmien, vratane ich interiérov a exteriérov, ako aj rekonstrukcii a modernizacii budov a obno-
vy stavebnych pamiatok,

) spracovanie Uzemnoplanovacich podkladov a tzemnoplanovacej dokumentacie,

d) vykonavanie projektového manazmentu, najmé na riadenie projektu a koordinaciu ¢iastko-
vych projektov vypracovanych inziniermi, krajindrmi a inymi $pecialistami, na vykon odborného



autorského dohladu nad uskutoc¢novanim stavieb podla schvalenej projektovej dokumentéacie a
na vykonavanie stavebného dozoru,

e) grafické spracovanie a modelovanie architektonického diela vratane vypracovania Specifikacii
a technickej dokumentacie,

f) poskytovanie suvisiacich technickych sluzieb, najma na poskytovanie architektonického pora-
denstva investorom a vlastnikom nehnutelnosti, na zastupovanie investora pri priprave a usku-
tocnovani stavieb,

g) vyhotovovanie odbornych posudkov, odhadov a dobrozdani.

Podla § 4a Zakona je krajinny architekt opravneny na:

a) vykonavanie predprojektovej ¢innosti, najma na spracdvanie Uzemnoplanovacich podkladov
a Uzemnoplanovacich prieskumov a rozborov, na spractvanie podkladov, prieskumov a rozbo-
rov na architektonické Studie a urbanistické $tidie a na spractvanie krajinnoekologickych pla-
nov,

b) spolupracu na tvorbe Gzemnoplanovacej dokumentécie v ramci tvorby krajiny a sidelnej ze-
lene v obci,

) vykonavanie komplexnej projektovej ¢innosti, najma na vypractvanie navrhov a projektovej
dokumentacie diel zdhradnej a krajinnej architektiry a projektovej dokumentacie obnovy a
Upravy pamiatok zahradného umenia v pamiatkovej zéne a v jej ochrannom pasme a na navr-
hovanie rekonstrukcie historickych parkov, zédhrad, Specialnych pléch zelene a verejnych pries-
torov,

d) navrhovanie zaclenenia stavieb do prostredia s cielom minimalizovat” negativne dopady sta-
vieb na urbanne prostredie a navrhovanie tvorby obrazu sidla a krajiny,

e) vykon odborného autorského dohladu nad uskutoériovanim diel zéhradnej a krajinnej archi-
tektury podla dokumentacie Gzemného rozhodnutia a podla schvalenej projektovej dokumen-
tacie,

f) poskytovanie suvisiacich sluzieb, najmé na poskytovanie odborného poradenstva investorom
a vlastnikom pozemkov, na zastupovanie investora pri priprave a uskuto¢novani diel zahradnej
a krajinnej architektdry,

g) grafické spracivanie a modelovanie diel krajinnej a zdhradnej architektiry vratane vypraco-
vania Specifikacifi a technickej dokumentacie,

h) vyhotovovanie odbornych posudkov, odhadov a dobrozdani tykajucich sa diel zéhradnej a
krajinnej architektdry.

1.2 SLUZBY ARCHITEKTA

Architekti su opravneni na vykonavanie regulovaného povolania
architekt a krajinny architekt”? ana poskytovanie architektonickych
a inZinierskych  sluZieb  a suvisiaceho technického poradenstva'
v medziach uréenych prijatymi profesijnymi standardami, pravnymi pred-
pismi a technickymi normami (dalej len ,sluzby architekta”).



Odborné sluzby architekta su nenahraditelné v procese komplex-
nej pripravy a realizacie projektov. Architekt dba o viaceré aspekty pro-
jektového procesu a navrhuje riesenia, ktoré su pridanou hodnotou pre
klientov. Standardnou metédou prace architekta je celostny pohlad na
projekt, presadzovanie rovnovahy celku a jeho casti. Od pociatocnych faz
spoluprace s architektom je zaroven délezité vnimat, Ze niektoré Ciastko-
vé procesy su mimo sféry vplyvu architekta. K takymto patria najma roz-
sah a kvalita vychodiskovych podkladov, vyjadrenia a rozhodnutia dot-
knutych os6b a institucii, vysledky prieskumov a posudkov, kvalita
dodanych materialov a vykonanej prace na stavbe, alebo aj vplyv pocasia
na postup vystavby.

Sluzby architekta su poskytované priebeZzne pocas celej pripravy
a realizacie projektov. SU obvykle dodavané po ucelenych &astiach, ktoré
sU samostatne pouzitelné pre klienta, alebo na Ucely konani podla sta-
vebného zakona® a zakona o ochrane prirody a krajiny™. Typickymi pri-
kladmi ucelenych sluzieb architekta si vypracovanie studii, projektovych
dokumentacii a zemnoplanovacich dokumentécii. Vsetky textové a gra-
fické podklady pripravené architektom (plany, skice, vykresy, zobrazenia,
spravy a Specifikacie) v tlacenej aj digitélnej podobe su formami dodania
sluzby. Architekt tiez poskytuje poradenstvo, vykonava odborny a autor-
sky dohlad, zabezpecluje a koordinuje spolupracu ostatnych inzZinierov
a konzultantov.

Sluzby architekta sa z pohladu ustélenej praxe profesijnych Stan-
dardov clenia na:

. Zakladné sluzby architekta
. Dalsie sluzby architekta

Rozsah sluzieb architekta je predmetom vzajomnej dohody medzi
klientom a architektom. Dohodnuty rozsah sluzieb a podmienky spolu-
prace pre poskytované sluzby sa obvykle zakotvia v zmluve. Zarukou
Uspesného poskytnutia sluzieb architekta je jasna a stru¢na zmluva zalo-
Zena na jednotnom vyklade pojmov.



Projekt je jednotlivy, uceleny, casovo a nakladovo vymedzeny
proces, pozostavajlci zo suboru riadenych aktivit, realizovany so zame-
rom dosiahnutia Specifickych cielov pri vyuziti planovanych zdrojov?.
Typickym prikladom projektu je proces navrhu, pripravy a realizacie stav-
by, alebo postup vypracovania a obstaravania Uzemnoplanovacej doku-
mentacie podla zamerov a zadania klienta.

Architektonické dielo je jedinecny vysledok architektonickej tvor-
by. Je predmetom autorského prava podla autorského zakona®. Archi-
tektonické dielo je v zmysle zadkona najvseobecnejSie vyjadrenie tvorivej
architektonickej myslienky autora, najma grafické a priestorové zobraze-
nie architektonického riesenia stavby alebo urbanistického usporiadania
Uzemia, stavba, ako aj dielo zadhradnej, interiérovej a scénickej architektu-
ry a dielo architektonického dizajnu. Sposob a podmienky pouzitia archi-
tektonického diela sa dohodnu v licencnej zmluve.

Zadanie je pisomny zdznam poziadaviek klienta na zamyslany
projekt. Predstavuje zadkladny dokument pre dohodu o spolupréci
s architektom. Klient v nom vyjadruje poziadavky, ktoré musia byt
zohladnené a splnené v navrhu architekta. Ulohou architekta je zadanie
analyzovat' av pripade potreby navrhnat a presadit jeho vylepsenia
v zaujme klienta.

Koncept je predbeZny névrh rieSenia vypracovany podla zadania.
Je prvou etapou navrhového procesu pripravy projektu, ktora obvykle
obsahuje variantné riesenie. Vo faze konceptu sa uskuto¢nuju architekto-
nické, urbanistické, krajinarske a ideové sutaze.

Navrh je pokracovanim pripravy projektu architektom, rozpraco-
vanim klientom zvoleného konceptu. Predstavuje kltic¢ovu etapu rieSenia
projektu architektom. Je podkladom pre vypracovanie projektovej doku-
mentacie a pre spracovanie analyz, posudkov a hodnoteni. Navrh je ty-
pickym vyjadrenim architektonického diela.

Stadia (napr. architektonicka $tdia, urbanisticka $tadia, krajinar-
ska studia, Studia interiéru) je Standardnou formou prezentacie variant-



nych rieSeni a vysledného navrhu rieSenia projektu architektom, obvykle
v textovej, grafickej a priestorovej podobe. Stidia dava klientovi predsta-
vu o architektonickej koncepcii, zakladnych parametroch a kapacitnych
ukazovateloch projektu. Sluzi tiez ako podklad na rozhodovanie a na
predbezné rokovania o projekte. Vypracovanie studii podla konkrétneho
zadania moze klient zadat viacerym architektom.

Projektova dokumentacia je uceleny subor dokumentov, ktoré
textovo opisuju a graficky znazoriuju stavbu alebo zmenu vyuzivania
pozemkov. Projektova dokumentdcia je potrebna ako podklad na umies-
thovanie, povolovanie, uskutocnovanie, kolaudovanie a odstranovanie
stavieb a na povolovanie uzivania pozemkov v konaniach podla staveb-
ného zakona®. Vypracovanie projektovej dokumentacie je vyhradené
projektantom - architektom a stavebnym inzinierom.

Uzemnoplanovacie podklady - urbanisticka $tudia, Gzemny ge-
nerel, Uzemna progndza a Uzemnotechnické podklady st podkladom pre
spracovanie Uzemného planu. Obsahuju textovl cast a graficki cast
a maju smerny charakter.

Uzemnoplanovacia dokumentacia je komplexne rieéena koncep-
cia rozvoja Uzemia. ZosUladuje zaujmy a Cinnosti ovplyviujlce Uzemny
rozvoj, zivotné prostredie a ekologicku stabilitu a ustanovuje regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia. Uzemnopla-
novacia dokumentacia sa spraclva pre stupen celostatny, regionéalny, pre
obce a Casti obce®. Ma zavaznl a smernu cast a dévodovu spravu, ktoré
sU spracované v textovej a grafickej forme. Uzemnoplanovacia dokumen-
tacia je zavaznym podkladom pre navrh rozvoja Uzemia a pre povolova-
nie stavieb.

Stavba je stavebnd konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo
stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojend so zemou, alebo ktorej
osadenie vyzaduje Upravu podkladu. Stavby sa delia na pozemné stavby
a inzinierske stavby® (na budovy a inZinierske stavby podla Statistickej
klasifikacie stavieb”).



Celkové projektové naklady su klientom odhadované a planova-
né naklady na celu pripravu a realizaciu projektu.

Rozpocet stavby (rozpoctové naklady stavby) je supis financne
ohodnotenych poloziek zodpovedajucich stavbe v rozsahu stavebnych a
montaznych prac, dodavok materialu a technologickych zariadeni po-
trebnych na realizaciu stavby. U¢elom rozpoctu stavby je stanovenie od-
hadu celkovych nakladov stavby na podklade projektovej dokumentacie.

Stavebnik je vlastnik pozemku alebo vlastnik stavby, alebo iny ob-
staravatel stavby odo dna zadatia povolovacieho konania resp. ohlasenia
az do dna nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia.

Architekt je kvalifikovany profesional poskytujuci architektonické
a inZinierske sluzby v regulovanom povolani architekt a krajinny archi-
tekt”. Architekti a krajinni architekti zapisani v zozname autorizovanych
architektov a autorizovanych krajinnych architektov vedenom Slovenskou
komorou architektov poskytuju pre klientov odborné sluzby najma
v oblasti navrhov stavieb a ich siborov, Uzemnoplanovacej dokumenta-
cie, diel krajinnej architektiry a verejnych priestorov. Na poskytovanie
sluzieb v Sirokom rozsahu uloh a zadani architekti vytvaraju timy - atelié-
ry, a tiez obchodné spolo¢nosti podla prislusného zékona®. Architekti sa
mozu Specializovat na poskytovanie vybranych odbornych sluzieb, napri-
klad pre obnovu pamiatok, Uzemné planovanie, navrhy interiérov. Pri
navrhovani rieSeni architekti spolupracujud s timami Specialistov - inZinie-
rov a konzultantov.

Stavebny inZinier je Specialista poskytujuci inzinierske sluzby od-
bornej pripravy stavebnych projektov a inzZinierskych stavieb a suvisiace
technické poradenstvo v prislusnych inzZinierskych oblastiach. Poskytova-
nie vybranych inZinierskych sluZieb a vykonavanie regulovaného povola-
nia stavebny inZinier je podla zdkona vyhradené stavebnym inZinierom
s autorizaciou zapisanym v zozname autorizovanych stavebnych inzinie-
rov vedenom Slovenskou komorou stavebnych inzZinierov (dalej len ,inZi-
nier”) .



Projektant je architekt alebo inZinier poskytujlci architektonické
alebo inzinierske sluzby v rozsahu svojho opravnenia®. Projektantovi je
vyhradené vypracovanie projektovej dokumentéacie na Ucely umiestnenia
stavby, zmeny vyuzivania pozemkov, povolenia stavby, uskuto¢novania
stavby a odstranenia stavby.

Generalny projektant je projektant, spravidla architekt, ktory
uzavrel so stavebnikom zmluvu na dodanie architektonickych a inZinier-
skych sluzieb pre projekt. Generélny projektant zabezpecuje a koordinuje
vypracovanie projektovej dokumentécie a dodanie sluzieb ostatnymi
projektantmi pre klienta. Uskutoénuje tiez dalSie suvisiace manazérske
¢innosti pri priprave a realizacii projektov. Generdlnym projektantom
mébze byt aj pravnické osoba s opravnenim podla prislusného zédkona®.

Konzultant je $pecialista poskytujici hibkové znalosti pri rieseni
konkrétnych Uloh v rozmanitych odbornych oblastiach pripravy
a realizacie projektov. Architekt oslovuje konzultantov na spolupracu na
Ciastkovych Ulohach, zabezpecuje a koordinuje ich ¢innost.

Daliie vymedzenie pojmov je sicastou platnych pravnych predpi-
sov, najma zakona o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Sta-
vebny zakon)® a jeho vykonavacich vyhlasok™.

1.3 FAZY SLUZIEB ARCHITEKTA

Sluzby architekta sa typicky poskytuju ako casovo a vecne nadva-
zujlce subory odbornych ¢innosti (dalej len ,faza"). Fazy su osved¢enym
postupom architekta pri priprave projektov. Pre Gspesnu pripravu a reali-
zaciu projektov je dolezitd postupna spolupraca klienta s architektom
v rozsahu jednotlivych faz, tak aby bola zachovana autorska a obsahova
kontinuita sluZieb.



Typické fazy sluzieb architekta v ramci pripravy architektonic-
kych a krajinarskych projektov su:

a Iniciacia

b Koncept

C Navrh

d Povolovacia dokumentacia

e Realizacna dokumentacia

f Realizacia

g Porealizacné sluzby

a Faza iniciacie predstavuje subor sluzieb architekta pre za-

bezpecenie a vypracovanie podkladov projektového procesu, a tiez spo-
lupracu na vypracovani zadania na zaklade poziadaviek klienta.

b Faza konceptu obsahuje Ccinnosti architekta spojené
s pripravou a vypracovanim ideového rieSenia projektu podla zadania
a proces vyberu vysledného konceptu z variantnych rieSeni pre vypraco-
vanie navrhu.

c Faza navrhu obsahuje c¢innosti architekta pre vytvorenie na-
vrhu rieSenia projektu na podklade odsuhlaseného konceptu. Architekt
konzultuje a overuje navrhované riesenia s timom Specialistov a konzul-
tantov. Obvyklou formou prezentacie navrhu je vypracovanie Stidie pod-
la poziadaviek zadania a profesijnych Standardov.

d Faza povolovacej dokumentacie obsahuje sled cinnosti
pre zhotovenie projektovej a ostatnej dokumentacie a dodanie dalSich
sluzieb architekta potrebnych pre prerokovanie, umiestnenie a povolenie
projektu v medziach zakona.

e Faza realizacnej dokumentacie predstavuje sled cinnosti
pre zhotovenie projektovej dokumentacie a dodanie dalSich sluzieb ar-
chitekta potrebnych pre realizaciu projektu v stlade so stanoviskami a
rozhodnutiami prislusnych institdcii. Vypracovanie samostatnej doku-



mentécie na vyber zhotovitela projektu a spolupraca architekta v procese
vyberu je dohodnuta individuélne.

f Faza realizacie obsahuje spolupracu architekta, najméa od-
borny a autorsky dohlad architekta, pocas realizacie projektu az do jeho
dokoncenia, resp. odovzdania do uzivania.

g Faza porealizacnych sluzieb obsahuje sluzby architekta po-
skytované pocas uzivania a Udrzby stavieb a exteriérov az po koniec ich
Zivotného cyklu.

Vypracovanie dokumentacie ochrany prirody a krajiny, dokumen-
tacie pre posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie a dalSie suvisiace
¢innosti a procesy su realizované samostatne podla prislusnych pravnych
predpisov.

Sluzby architekta v procese izemného planovania sa poskytuju
ako ucelené koordinované subory odbornych ¢innosti spracovatela
v typickom ¢leneni na nasledovné fazy:

a Uzemnoplanovacie podklady

b Prieskumy a rozbory

c Koncept tizemnoplanovacej dokumentacie

d Navrh izemnoplanovacej dokumentacie

a Faza auzemnoplanovacich podkladov predstavuje proces

vypracovania urbanistickych Studii, Uzemnych generelov, Uzemnych
progn6z a uzemnotechnickych podkladov pre zadanie a vypracovanie
Uzemnoplanovacej dokumentécie.

b Faza prieskumov a rozborov obsahuje sluzby architekta pri
vyhladani, zabezpeceni, spracovani a vyhodnoteni aktualnych podkladov
a poznatkov o stave Uzemia potrebnych pre vypracovanie Uzemnoplano-
vacej dokumentacie.



C Faza konceptu iizemnoplanovacej dokumentacie obsahu-
je sled cinnosti pre vypracovanie ideového rieSenia Uzemnoplanovacej
dokumentacie vo variantoch. Koncept rieSenia spracovany na zaklade
zadania je rozhodujicim podkladom pre pripravu navrhu.

d Faza navrhu tzemnoplanovacej dokumentacie predstavu-
je sled ¢innosti pre vypracovanie navrhu Uzemnoplanovacej dokumenta-
cie a dodanie dalSich sluzieb architekta pre jej prerokovanie a schvélenie
v postupe obstaravania podla zakona®.

Pre zmeny a doplnky Uzemnoplanovacej dokumentécie sa pouziju
primerane fazy a postupy Uzemného planovania. Obstaravanie Uzemnop-
lanovacich podkladov a Uzemnoplanovacej dokumentacie a dalsie suvi-
siace c¢innosti a procesy sU samostatnymi postupmi podla prislusnych
pravnych predpisov.

BlizSia Specifikéacia zakladnych a dalsich sluzieb architekta poskyto-
vanych v priebehu jednotlivych faz je uvedena v prilohach manualu.

1.4 ZAKLADNE SLUZBY ARCHITEKTA

Zakladné sluzby architekta predstavuju obvyklé odborné cinnosti
pri rieSeni Standardnych Uloh pripravy a realizacie projektov v oblasti
architektury, Uzemného planovania a krajinnej architektiry. Su vyjadre-
nim profesijnych Standardov a dalSich osvedcéenych postupov prace ar-
chitekta. Zakladné sluzby architekta su primarnym obsahom zmluvnej
dohody medzi klientom a architektom. Obvykla odmena za tieto sluzby
zodpoveda referenénému honoraru architekta podla tohto manualu.

Sucast'ou zakladnych sluzieb architekta pri priprave architektonic-
kych a krajinarskych projektov je vypracovanie stupfiov projektovej do-
kumentéacie v obsahu a rozsahu podla stavebného zdkona a nadvazuju-
cich pravnych predpisov.



Priklady charakteristického rozsahu zakladnych sluzieb architekta
pre typické zadania su uvedené v prilohe A - Katalég zakladnych slu-
Zieb architekta.

1.5 DALSIE SLUZBY ARCHITEKTA

Poradenstvo, rozmanité koordinacné a manazérske cinnosti savi-
siace s pripravou a realizaciou projektov, a tieZ riesenie Specifickych uloh
z oblasti architektiry, krajinnej architektiry, Uzemného planovania
a projektového manazmentu su dalSimi sluzbami architekta. Ak nie je
dohodnuté inak, odmena za dalSie sluzby je G¢tovana na podklade sku-
toc¢ne realizovanych dodavok, vratane ich zabezpecenia.

Priklady dalSich sluzieb architekta su uvedené v prilohe B - Kata-
log dalsich sluzieb architekta.

Pre niektoré zadania méze byt uzatvorena zmluva o postupnom
dodani kompletného rozsahu architektonickych a inzinierskych sluzieb
architektom (dalej len ,kompletné sluzby”). Zmluva na dodavku kom-
pletnych sluzieb pre dosiahnutie vopred dohodnutého stupna realizécie
projektu podla odsuhlaseného zadania je Specidlnym typom dohody
medzi klientom a architektom. Honorar za kompletné sluzby preto pri-
merane zohladnuje Specifickl poziciu a zodpovednosti architekta.

1.6 MANAZMENT DIGITALNYCH DAT

Specialnou oblastou sluzieb architekta je manazment digitalnych
dat dodavanych klientovi v ramci poskytovanych sluzieb. Digitalne data



generované v procese pripravy a realizacie projektov su vlastnictvom
architekta. Poskytovanie dat, honorar za ¢innosti spojené s ich formato-
vanim, poplatky za datové Uloziskéd a datové prenosy nie su sucastou
zakladnych sluzieb architekta. Rozsah aforma poskytovanych dat
a prislusnd odplata sd dohodnuté a Uctované individudlne v ramci
dalsich sluzieb.

Digitélne data projektu s formou zobrazenia a vyjadrenia archi-
tektonického diela a tiez nositelom inych prav. Spésob ich pouzivania
a sUvisiacu ochranu autorskych prav a prav dusevného vlastnictva upra-
vuju predpisy o autorskom prave® a dusevnom vlastnictve.



2. CAST POSTUPY STANOVENIA HONORARU

.Bez optimizmu je nemoZné byt architektom.” — Sir Norman
Foster, architekt

2.1 ODMENA ZA SLUZBY ARCHITEKTA

Architekt poskytuje svoje sluzby za odmenu - honorar". Zakladom
stanovenia honoraru architekta je individualna kalkuldcia pre dohodnuté
sluzby. Vypocitané honoréare sa budu lisit’ podla miery odbornych skuse-
nosti, Specializacie a rozsahu sluzieb poskytovanych jednotlivymi archi-
tektmi.

Pre dohodu o honorari je dblezité, aby si architekt a klient doklad-
ne vyjasnili a zmluvne zakotvili vzdjomné podmienky a poziadavky na
rozsah poskytovanych zdkladnych a dalsich sluzieb, a tiez vsetky suvisia-
ce naklady. V kalkulacii honoraru architekt zohladnuje viaceré aspekty
projektu, ako je miera pozadovanej komplexnosti, rozsah a harmono-
gram projektu a jednotlivé naklady spojené s poskytovanymi sluzbami.
Architekt moze v kalkulacii zohladnit’ daliu pridand hodnotu pre klienta
vzhladom na svoju profesijni drahu, expertnu Uroven, Specializaciu, re-
putaciu alebo iné zrucnosti a silné stranky. V sticasnych rychlo sa menia-
cich podmienkach je potrebné mat’ tiez na zreteli ¢asté priebezné zmeny
poziadaviek na Specifikdciu sluzieb aforiem ich prezentacie (napr.
v oblasti legislativy, energetickej a environmentalnej certifikacie budov,
foriem digitalnych vystupov, BIM a pod.).

Uzatvorena dohoda o honorari nema byt Spekulativna, ma zodpo-
vedat’ rozsahu a kvalite poskytovanych sluzieb, nepodliehat sebaklamu



ani klamlivému prisflubu. Nepostacujuce honorare ohrozuju dodrzanie
kvality sluzieb, dohodnutych terminov, a tiez vzdjomnu déveru a spolu-
pracu. Ani dlhodoba spolupraca neopraviuje klienta na poZadovanie
neumernych zliav alebo vyhod od architekta.

Pre overenie vysky dohodnutého honoraru sa pouzije referenény
honorar architekta podla tohto manualu, pripadne iny odbornou verej-
nostou akceptovany postup.

Typickou formou Uhrady honoraru architekta za poskytnuté sluzby
je platba klienta za jednotlivé zmluvné plnenia, alebo za ¢asové obdobie,
obvykle jednotlivy kalendarny mesiac. Architekt poskytne klientovi pre-
hlad o skutoéne dodanych sluzbach a honorar vyuctuje. Platobné pod-
mienky si mézu zmluvné strany dohodnut aj individualne, reSpektujic pri
tom zadkonné poziadavky a principy obchodnej etiky. Na dohodnutd od-
menu moéze architekt pozadovat primerany preddavok. Poskytovat’ sluz-
by bezodplatne méze architekt len v zakonom stanovenych pripadoch?.

Architekt, autor architektonického diela, ma tiez pravo na odmenu
za pouzitie diela. Spésoby pouZitia architektonického diela, rozsah a for-
mu udelenia suhlasu architekta na jeho pouzitie na dohodnuty ucel upra-
vuju predpisy o autorskom prave®. Odmena za pouZzitie architektonické-
ho diela je dohodnuté nezavisle na honoréri.

Pri stanoveni honoraru architekt zohladni:

) naklady architekta, najmad odmenu za tvorivd cinnost, za poskyto-
vané zakladné a dalsie sluzby architekta, za vypracovanie projek-
tovej a ostatnej dokumentacie, za navrh a posudenie variantnych
rieSeni, za koordinacnu ¢innost a cinnost’ generalneho projektanta

. naklady na pouzity materil
o mzdové naklady
. naklady na odmeny subdodavatelov podielajlcich sa na poskyto-

vanych sluzbach, napriklad odmenu spolupracujiceho architekta,
krajinného architekta, projektantov stavebnych konstrukcii, tech-
nického, energetického a technologického vybavenia, statika, res-



tauratora, geodeta, dopravného inZiniera, sociol6ga, ekoldga, roz-
poctara, konzultanta a pod.

. poistné z pripoistenia zodpovednosti za $kodu nad rdmec zaklad-
ného poistenia, ak ho klient pozaduje
o poplatky a ndhrady vydavkov, najma spravne, sudne, miestne, no-

tarske, postovné a telekomunikacné poplatky a cestovné nahrady
o rezijné naklady

o hodnotu svojej expertnej Urovne, Specializacie, reputacie alebo
inych zruc¢nosti a silnych stranok
o primerany zisk

o dan z pridanej hodnoty, ak je architekt jej platitelom.

Pri kalkulacii honoraru architekt zohladni tiez dalsie faktory posky-
tovanych sluzieb, najmd zodpovedajice zvySenie, ak sa pozadované
sluzby tykaju kultdrnej pamiatky, rekonstrukcie alebo chraneného Uze-
mia, alebo ak sa pozaduje neobvykle rychle dodanie sluzieb. Ak cast’
sluzieb zabezpedi alebo uz zabezpecil sdm klient, dohodne sa zodpove-
dajuce znizenie honoraru, pri zapocitani zvysenych narokov na koordina-
ciu projektu. Ak nebolo dohodnuté inak, honorar neobsahuje vypracova-
nie variantnych rieSeni a opakované dodanie sluzieb.

Architekt sa pri poskytovani sluzieb nepodiela na rizikach klienta
spojenych s projektom, okrem poskytnutia zaruk v rozsahu poistenia
zodpovednosti za Skodu spdsobenu pri vykone profesie architekta. V
pripade dohody o poskytovani kompletnych sluzieb sa Specifické rizika a
zodpovednosti zakotvia v zmluve a primerane zohladnia v honorari ar-
chitekta.

2.2 METODY STANOVENIA HONORARU

Obvyklymi metddami stanovenia honoraru za dohodnuté sluzby
architekta su:



a casovy honorar
podielovy honorar
4 pausalny honorar

Pre jednotlivé fazy sluZieb je optimalne pouZit rézne metddy sta-
novenia honoraru. Pre spravne ocenenie poskytovanych sluzieb je
v zaujme klienta pouzit kombinaciu tychto metdd. Najma v pripadoch
sluzieb, kde nie je mozné vopred urdit ich casovl a obsahovu narocnost’
je fér pouzit casovy honorar. Naopak, pre vypracovanie projektovej do-
kumentécie je typické vyuzit’ podielovy honorar odvodeny od celkovych
projektovych nakladov. Niektoré dalSie sluzby a vybrané ¢innosti, ktoré
su obvykle predmetom individualnej dohody je vhodné honorovat’ pau-
$alnym honorarom.

Casovy honorar je nasobkom hodinovej sadzby a poctu aj zada-
tych hodin poskytnutych sluzieb. Vhodny je najmé na vypocet honoréaru
za dalSie sluzby architekta, na odmenovanie za sluzby, ktoré nie su po-
drobne definované, za Ciastkové plnenia, expertné cinnosti, zakresy sku-
to¢ného stavu a pod.

Pri dohode o ¢asovom honoréri architekta a spolupracujucich Spe-
cialistov sa zohladnuje odborna Uroven poskytovanych sluzieb a ¢innosti
v ¢leneni na:

. odborne vysoko narocné, koncepcné a koordinacné cinnosti, ktoré
sU rozhodujuce pre dodanie sluzby, najma vytvorenie architekto-
nického diela a urcenie jeho hlavnych charakteristik (architektonic-
ka tvorba), vedenie a koordinacia autorského kolektivu a projekto-
vého timu, klucové cinnosti a zastupovanie klienta v procese
povolovania a realizacie projektu, vypracovanie odbornych posud-
kov a expertiz, odborné poradenstvo, odborny a autorsky dohlad
nad uskutoéiovanim stavby, projektovy manazment, koncepcné
a koordinac¢né cinnosti v procese Uzemného planovania a pod.,
ktoré su obsahom vykonavania regulovaného povolania architekt
a krajinny architekt



. vysokokvalifikované cinnosti, najma sluzby architekta pre vypraco-
vanie projektovej a ostatnej dokumentéacie potrebnej pre preroko-
vanie, umiestnenie a povolenie projektu podla stavebného zakona,
pre vypracovanie Uzemnoplanovacich podkladov a izemnoplano-
vacej dokumentécie, stavebny dozor a dalSie sluzby pre uskutoc-
novanie stavieb, exteriérov, interiérov alebo vystav a pod., ktoré su
obsahom vykonavania regulovaného povolania architekt a krajinny
architekt

. stredne kvalifikované Cinnosti, najma konstruktérske prace, digita-
lizdcia projektovej dokumentéacie, Ciastkova tvoriva cinnost pod
dohladom architekta a pod., pre ktoré je potrebné architektonické
vzdelanie alebo iné vysokoskolské vzdelanie z pribuznych odborov
a najmenej trojrocna odborné prax,

o malo kvalifikované &innosti, napriklad kresli¢ské prace, jednoduché
administrativne prace, jednoduché prieskumné a meracské prace a
pod., pre ktoré sa vyzaduje stredoskolské vzdelanie v stavebnom
odbore a primerané zaucenie a prax,

o pomocné prace, napriklad rozmnozovanie, kompletizacia, doruco-
vanie a archivacia projektovej a ostatnej dokumentacie, pomocné
Ukony pri vymeriavani a pod., ktoré mézu vykonavat aj osoby bez
osobitnej kvalifikacie.

Podielovy honorar je honorar za dodanie sluzieb architekta vycis-
leny urlitym percentom z celkovych projektovych nékladov. Podielovy
honorar je vhodné vyuzit pre Standardny rozsah zakladnych sluzieb pod-
[a prilohy A - Katalég zakladnych sluzieb architekta. Hodnota podielu
honoraru na celkovych projektovych nakladoch sa meni podla druhu
a komplexnosti zadania. Pri zmene nékladov sa vyska podielového hono-
raru primerane upravi. Typické rozdelenie podielového honoraru medzi
jednotlivé fazy je uvedené v prilohe C - Referenény honorar architekta
pre vzorové rozsahy sluzieb.



Pausalny honorar je uréeny pevnou sumou za vsetky dohodnuté
sluzby. Pausalny honorar sa pouzije vtedy, ked je uz pri uzavreti zmluvy
s dostato¢nou presnostou zrejmy rozsah objednavanych sluzieb.
V pripade zmien parametrov projektu sa vyska pausalneho honoraru
primerane upravi. Pausalny honorar je vhodny aj na vycislenie odmeny v
licen¢nej zmluve, ktorou architekt udeluje suhlas na pouzitie architekto-
nického diela podla Autorského zakona®.

Urover komplexnosti rie$enia Gloh architektom a kvalita poskyto-
vanych sluZieb sa primerane zohladni v honorari.

23 REFERENCNY HONORAR ARCHITEKTA

Klienti, a rovnako aj architekti, potrebuju pre uzatvorenie zmllv
poznat realistické vychodiskové hodnoty honorarov za sluzby architekta
pre konkrétne projekty.

Referencny honorar architekta je jednoduchym a pochopitelnym
informacnym néstrojom pre klientov a architektov na baze referenénych
hodndt honorarov pre vzorové rozsahy sluzieb pre projekty podla druhu
a komplexnosti. Zakladom pre stanovenie referenéného honoraru je ce-
nova informacia zalozenad na nezavislej databaze Uspesne realizovanych
projektov (Survey-based historical price information).

Referencny honorar architekta obvykle zodpoveda predpoklada-
nej hodnote zakazky pre sluzby poskytované architektmi v procese
verejného obstaravania?.

Kalkulacie referencnych honorarov architekta pre charakteristické
rozsahy zakladnych sluzieb architekta pre typické zadania su uvedené
v prilohe C — Referenény honorar architekta pre vzorové rozsahy slu-
Zieb.



1) Zdkon Slovenskej ndrodnej rady & 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych sta-
vebnych inZinieroch

2) Eticky poriadok Slovenskej komory architektov

3) Zdkon ¢. 343/2015 Z. z. Zdkon o verejnom obstardvani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

4) Sutazny poriadok Slovenskej komory architektov

5) Manudl satazi navrhov Slovenskej komory architektov

6) Zdkon ¢. 185/2015 Z. z. Autorsky zdkon v zneni zdkona ¢. 125/2016 Z. z.

7) STN EN 16310 InZinierske sluzby. Terminoldgia opisujtica inZinierske sluzby na vystavbu budov, infra-
Struktury a priemyselnych zariadent.

8) Zdkon ¢ 50/1976 Zb. Zdkon o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov

9) Vyhldska ¢ 323/2010 Z. z. - Vyhldska Statistického dradu Slovenskej republiky, ktorou sa vyddva Statis-
tickd klasifikdcia stavieb

10) Viyhlaska ¢ 453/2000 Z.z. - Viyhlaska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa
vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

Vyhlaska ¢ 532/2002 Z. z. — Vyhlaska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vseobecnych technickych
poZiadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie

Viyhlaska ¢. 55/2001 Z.z. — Viyhldska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky o tizemnopld-
novacich podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentdcii, a iné

11) ) Vyhldska ¢& 157/2016 Z.z. — Viyhldska Uradu pre verejné obstardvanie, ktorou sa ustanovuji podrob-
nosti o druhoch sutazi ndvrhov v oblasti architektiry, dzemného pldnovania a stavebného inZinierstva, o
obsahu sutaznych podmienok a o ¢innosti poroty

12) Nariadenie komisie (EU) ¢ 1209/2014 z 29. oktébra 2014, ktorym sa meni nariadenie Eurdpskeho
parlamentu a Rady (ES) ¢. 451/2008, ktorym sa zavddza novad Statistickd klasifikdcia produktov podla
¢innosti (CPA) a ktorym sa zrusuje nariadenie Rady (EHS) ¢. 3696/93

13) Zdkon ¢ 543/2002 Z. z. Zakon o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov



PRILOHY

A KATALOG ZAKLADNYCH SLUZIEB ARCHITEKTA
B KATALOG DALSICH SLUZIEB ARCHITEKTA

C REFERNCNY HONORAR ARCHITEKTA
PRE VZOROVE ROZSAHY SLUZIEB

Text nepresiel jazykovou a grafickou tpravou.





