Slovenska komora architektov

POUCENIE NA VYPLNENIE ZMLUVY O POSKYTOVANI
ARCHITEKTONICKYCH SLUZIEB

Zakladné informacie pre zmluvné strany

1. Tato zmluva upravuje vzdjomné prava a povinnosti architekta a klienta pri navrhovani, projektovani a uskuto¢riovani
stavby.
2. Zmluvné strany pouziju tuto zmluvu vtedy, ak klientom je
a) podnikatel v zmysle § 2 ods. 2 Obchodného zékonnika a uzatvéra tuto zmluvu v suvislosti so svojim podnikanim,
alebo
b) stat, samospravna izemnd jednotka (samospravny kraj, mesto, obec), alebo pravnickd osoba zriadend zakonom ako
verejnopravna instittcia (napr. Rozhlas a televizia Slovenska, Socialna poistovia) a uzatvara tuto zmluvu v suvislosti
so zabezpecovanim verejnych potrieb alebo vlastnej prevadzky.

l. Informacie a vymedzenia zakladnych pojmov pre klienta

Architektonicky navrh

Architektonicky navrh (architektonicka Studia) je prvotnym premietnutim zdmeru klienta do konkrétnej priestorovej
podoby. Déva klientovi predstavu o moznom konkrétnom urbanistickom, architektonickom, vytvarnom, dispozi¢no-
prevadzkovom, interiérovom, konstrukénom a materidlovom rieeni buducej stavby, ako aj o zakladnych ekonomickych
parametroch jej zhotovenia. Sltzi ako podklad na dalsie strategické rozhodovanie klienta a na predbezné rokovania klienta
so zainteresovanymi organmi a s inymi osobami, ako aj s jeho partnermi.

Dokumentécia na izemné konanie

Dokumentdcia sluzi na rozhodnutie stavebného Uradu o uréeni Uzemia na zastavanie a na umiestnenie stavby na fnom.
Dokumentacia na izemné konanie musi poskytnut dostato¢ny podklad na rozhodnutie stavebného uradu a dotknutych
organov, najma na posudenie uvedenych podmienok, vratane jednozna¢ného polohopisného a vyskového osadenia
navrhovanej stavby v Uzemi s vyznacenim vztahov k okoliu. Obsah ustanovuje vykonavacia vyhlaska.

Projekt na stavebné konanie

Ucelom projektu je poskytnut stavebnému tradu podklad na postidenie navrhovanej stavby a jej stladu s podmienkami
uzemného rozhodnutia. Projekt potrebny na stavebné povolenie musi poskytnut jednozna¢nu urbanisticku, architekto-
nickd, vytvarnd, priestorovu, dispozi¢no-prevadzkovu, konstrukénd a materidlovi charakteristiku stavby na posudenie
poziadaviek verejnych zdujmov. Obsah ustanovuje vykondvacia vyhlaska.

Dokumentacia na vyber zhotovitela stavby (tzv. tendrova dokumentacia)

U¢elom dokumentacie je jednoznagne vymedzit predmet dodéavky budiceho zhotovitela (zhotovitelov stavby). Tento
podklad ma umoznit jednotlivym uchadzacom v rdmci vyberového konania vypracovat porovnatelné ponuky a nésledne
uzatvorit s vitaznym uchadzac¢om zmluvu o dielo na zhotovenie stavby. Dokumentacia predstavuje prvu etapu spracovania
projektu pre realizaciu stavby, a to do miery, ktord je potrebna na splnenie Ucelu tejto vykonovej fazy. Ak klient nepozaduje
spracovanie podkladov na vyber zhotovitela pred spracovanim projektu na uskutoénenie stavby, pouZije sa ako podklad
pre na vyber zhotovitela ukonceny projekt na uskutoc¢nenie stavby.

Projekt na uskutoc¢nenie stavby

Ucelom projeku na uskuto¢nenie stavby je rozpracovat stavebnym tradom overenu projektovi dokumentaciu a podmienky
stavebného povolenia do takej podrobnosti, aby poskytovala dostato¢ny podklad na pripravu a uskuto¢nenie stavby,
najma na kalkulaciu stavebnych nakladov, na uzavretie zmliv na realiza¢né fazy vystavby a na pripravu jednotlivych
zhotovitelov. Projekt spolu s geodetickou dokumentéciou (vyty¢enim priestorovej polohy stavby) a vyrobnou (dielenskou)



dokumentaciou jednotlivych zhotovitelov ¢asti pomocnej stavebnej vyroby (napr. vyroby atypickych okien, zasklenych
stien, fasadnych obkladov) musi byt dostato¢nym podkladom na uskutocnenie stavby a na zaverecné vyuctovanie
stavebnych préc.

Il. Pokyny na vyplnenie zmluvy

Vymedzenie zmluvnych stran

Zmluvné strany v zdhlavi zmluvy doplnia Udaje do jednotlivych poli¢ok podla stavu zapisaného v def uzatvdrania
zmluvy v obchodnom registri, v Zivnostenskom registri alebo v inom verejnopravnom registri (zozname autorizovanych
architektov), v ktorom su zapisané.

Clanok 1.

Doplnit udaje o nazve stavby, jej umiestneni, presnej adrese stavby, ak je v ¢ase uzavretia zmluvy zndma a vymedzit
pozemok, na ktorom sa ma stavba nachadzat podla Gdajov katastra nehnutelnosti, najma oznacit katastralne Uzemie,
v ktorom sa nehnutelnost nachadza, parcelné ¢islo pozemku, jeho vymeru, druh pozemku, ¢islo listu vlastnictva. Doplnit
dalSie spresnujlce Udaje o stavbe, ak su potrebné na jej presnejsiu identifikaciu.

Clanok IIl.

Bod 1: V rozsahu objedndvky a potrieb klienta oznacit prislusné policka, ktoré vykonové fazy sa objedndvaju. V ramci
objednanych vykonovych faz oznacit prislusné policka, ¢i sa objednavaju aj manazérske sluzby (inzinierska ¢innost), alebo
nie.V navrhovej faze, vo vsetkych projektovych fazach a v realizacnej faze — projekt na uskuto¢nenie stavby zaroven doplnit
pocet pisomnych vyhotoveni navrhu, dokumentacie alebo projektu a format pocitacového suboru, v akom sa ich architekt
zavazuje odovzdat klientovi v elektronickej forme (v sticasnosti napr. docx, pdf, dwg a pod.).

Bod 2: Ak sa neobjednavaju vedlajsie vykony, staci oznacit len policko ,nie” a nie je uz potrebné oznacovat policka ,nie”
pri kazdom vedlajsom vykone. Ak sa objednavaju vedlajsie vykony, oznacit poli¢ko ,dno” a nasledne postupovat tak, ze pri
kazdom vedlajsom vykone oznacit poli¢cko objednaného ,ano” a neobjednaného ,nie”.

Clanok IV.
Doplnit datumy vo forméte (DD/MM/RRRR), alebo pocet tyzdnov len pre tie vykonové fazy, ktoré boli dohodnuté v ¢lanku
Ill. Ak sa niektora vykonova faza nebude poskytovat, poli¢ko patriace k tejto vykonovej faze netreba vypinat.

Clanok V.

Bod 2: Doplnit celkové naklady stavby.

Bod 3: Doplnit vysku percentudlneho bodu z celkovych nakladov stavby a celkovi sumu honoréaru v eurach. Podla
obchodnych zvyklosti zachovavanych na trhu architektonickych sluzieb v Slovenskej republike zmluvné strany podielovy
honorérarchitekta dojedndvaju v rozdielnych vyskach percentudlnych bodov, ktorych presna vyska zavisi od vysky celkovych
nakladov stavby a posudenia ndro¢nosti vykonov v zmysle ¢lanku 19 metodického odporucania na vypocet honoraru
za architektonické sluzby. Obvykle zmluvné strany dojednavaju podielové honordre architekta priblizne v nasledovnych
vyskach percentualnych bodov:

Percentualne podiely pre vypocet zakladného honoraru v jednotlivych honorarovych zénach

min. Il max. min. IV max.
Zapocitatelné naklady

min. | max. min. ] max. min. V max.

20.000 € 8.23 11.20 14.17 17.14 19.46 21.79
30.000 € 8.09 11.00 13.91 16.83 19.11 21.40
35.000 € 8.02 10.91 13.80 16.69 18.95 21.22
40.000 € 7.96 10.82 13.69 16.55 18.80 21.05
45.000 € 7.90 10.75 13.59 16.43 18.66 20.89
50.000 € 7.85 10.67 13.49 16.31 18.52 20.74
100.000 € 742 10.07 12.72 15.37 17.46 19.55
150.000 € 7.13 9.67 12.20 14.73 16.73 18.73



200.000 € 6.92 9.36 11.81 14.26 16.19 18.13

250.000 € 6.75 9.13 11.51 13.88 15.77 17.65
300.000 € 6.61 8.93 11.26 13.58 15.42 17.27
350.000 € 6.49 8.77 11.05 13.33 15.14 16.94
400.000 € 6.40 8.63 10.87 13.11 14.89 16.67
450.000 € 6.31 8.51 10.72 12.92 14.67 16.43
500.000 € 6.23 8.41 10.58 12.75 14.49 16.22
1.000.000 € 5.77 7.76 9.75 11.74 13.33 14.92
1.500.000 € 5.53 7.42 9.31 11.21 12.72 14.24
2.000.000 € 5.37 7.20 9.03 10.86 12.33 13.80
2.500.000 € 5.26 7.04 8.82 10.61 12.04 13.48
3.00.0000 € 5.17 6.92 8.66 10.41 11.82 13.23
3.500.000 € 5.10 6.82 8.53 10.25 11.64 13.03
4.000.000 € 5.04 6.73 843 10.12 11.49 12.86
4.500.000 € 4.98 6.66 8.33 10.01 11.36 12.72
5.000.000 € 4.94 6.60 8.25 9.91 11.25 12.59
10.000.000 € 4.67 6.22 777 9.32 10.58 11.84
15.000.000 € 4.54 6.03 7.52 9.02 10.24 11.46
20.000.000 € 445 5.90 7.36 8.82 10.01 11.21
25.000.000 € 4.38 5.81 7.24 8.67 9.85 11.02
30.000.000 € 4.33 574 7.15 8.56 9.72 10.88
50.000.000 € 4.19 5.55 6.91 8.27 9.39 10.50
100.000.000 € 4.03 533 6.62 7.91 8.98 10.05

Bod 4:V tabulke podla dohody zmluvnych stran doplnit sumy v eurdch pre kazdu vykonovu fazu a to zvlast pre zakladné,
koordinacné a projektové vykony a zvlast pre manazérske sluzby.

Podla obchodnych zvyklosti zachovdvanych na trhu architektonickych sluzieb v Slovenskej republike su obvyklé
percentudlne body z dohodnutého honoraru za sihrn zdkladnych, koordina¢nych a projektovych vykonov a suhrn
manazérskych sluzieb v ramci jednotlivych vykonovych faz nasledovné:

Zakladné, koordinacné

a projektové vykony Manazérske sluzby

Pripravna faza 1% 1%
Névrhova faza 7 % 0%
Projektova faza — Gzemné konanie 11 % 4%
Projektova faza - stavebné konanie 25% 3%
Projektova faza - vyber zhotovitela 7% 2%
Realiza¢na faza - projekt na uskuto¢nenie stavby 18 % 1%
Realiza¢na faza - spoluprdaca pri uskuto¢novani stavby 6 % 14 %

Ak sa neobjedndva Projektova faza — vyber zhotovitela samostatne, navysi sa o jej vysku Realiza¢na faza — projekt
na uskutoc¢nenie stavby.



Bod 6: Zmluvné strany sa m6zu dohodnut na pausalnom honorari za vsetky objednané vedlajsie vykony, alebo na tarifnrom
alebo hodinovom honoréri za jednotlivé vykony v zavislosti od ich rozsahu a naroc¢nosti. Si¢asne mozno dohodnut aj
tarifné honordre pre ¢ast objednanych vedlajsich vykonov a hodinové honorare pre zvy$nu cast.

Dohodnuty druh honorédru treba uviest v zmluve oznacenim poli¢ok. Ak bol dohodnuty pausélny honorér, po jeho
oznaceni treba doplnit len jeho celkovi sumu. Ak bol dohodnuty hodinovy alebo tarifny honorar, po jeho oznaceni doplnit
hodinovu sadzbu, resp. tarifu. Nasledne dopisat do poli¢ka, bud',za vsetky vedlajsie vykony” alebo ak nebola dohodnuta
jedina hodinova sadzba alebo tarifa pre vietky vedlajsie vykony, treba dopisat jednotlivé vedlajsie vykony pre kazdu z nich
do tolko policok, kolko bolo dohodnutych hodinovych sadzieb alebo tarif, dopisat jednotlivé hodinové sadzby, resp. tarify
a dopisat konkrétne jednotlivé vedlajsie vykony, pre ktoré boli dohodnuté.

Rovnako sa postupuje, ak boli dohodnuté sucasne aj hodinové a tarifné honorare.

Bod 9: Ak bol dohodnuty preddavok architekta, treba oznacit policko ,ano” a doplnit v nich sumu, ich splatnost po¢tom
dni a vyznacit den, od ktorého plynie lehota splatnosti. Tymto driom méze byt napr. der podpisu zmluvy, der ukoncenia
niektorého konkrétneho vykonu alebo niektorej vykonovej fazy. Preddavky mozno dohodnut aj pri vedlajsich vykonoch.
Do policka sa napriklad doplni: ,podpisu tejto zmluvy”, ,ukoncenia vykonu - zhotovenie dodavatelskej (vyrobnej)
dokumentdcie’, ,ukoncenia navrhovej fazy”.

Clanok VI
Bod 3: Doplnit splatnost faktur.
Bod 4: Oznacit prislusné policko, ¢i architekt je, alebo nie je platcom dane z pridanej hodnoty.

Clanok IX

Body 1 a 3: Obe zmluvné strany mézu dohodnut na zabezpecenie zdkladnych zavazkovych povinnosti vyplyvajicich im
z tejto zmluvy zmluvné pokuty. Ak sa zmluvné pokuty nedohodli, v bode 1 a 3 sa oznacia krizikom poli¢ka,,nie”.V opacnom
pripade treba oznacit policko ,ano” a doplnit jej vysku v percentach. Pri vyske percent treba dbat na to, Ze zmluvna pokuta
nie je prostriedkom na dosiahnutie neprimeraného zisku, ale jej icelom je zabezpecit riadne plnenie povinnosti zo strany
druhej zmluvnej strany. Neprimerane vysokd zmluvnu pokutu moze sud v sidnom konani znizit podfa § 301 Obchodného
zakonnika.

Bod 2: Doplnit pocet dni omeskania klienta so zaplatenim honoréru alebo preddavku, po ktorych uplynuti je opravneny
architekt prerusit poskytovanie architektonickych sluzieb.

Clanok X

Bod 5: Doplnit po¢tom dni dizku vypovednej lehoty pre obe zmluvné strany.

Bod 6: Doplnit pocet dni, v ktorych je klient v omeskani s poskytovanim sucinnosti po uplynuti, ktorych je architekt
opravneny odstlpit od zmluvy. Odporica sa, aby dizka omegkania klienta opraviiujuca architekta od zmluvy odstupit
nebola kratsia ako 21 dni.

Clanok XI
Bod 5: Doplnit pocet vyhotoveni zmluvy a pocet vyhotoveni, ktoré dostane kazda zo zmluvnych stran.

Zaver
Na zaver doplnit miesto a ¢as podpisu zmluvy vo formate (DD/MM/RRRR) a pripojit vlastnoru¢né podpisy osdb opravnenych
konat za zmluvné strany, pripadne pripojit aj odtlacky peciatok zmluvnych stran.



