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I.VYCHODISKA KONCEPCIE ROZVOJA BYVANIA

Z hladiska porovnania cien medzi krajmi SR v Bratislavskom kraji s ceny byvania viac ako
dvojnésobné. Mesto Bratislava, na zdklade programu hospodarskeho a socialneho rozvoja
Bratislavského kraja, sa na roky 2014 — 2020 zaviazalo o dlhodobl podporu ndjomného byvania na
uzemi mesta. V jeho zazemi samosprava mesta bude zostulad’ovat’ proces bytovej vystavby s politikou
Statneho fondu rozvoja byvania a spolupracovat’ so §tatnou spravou na vytvoreni podmienok pre vstup
roznych foriem investovania do bytovej vystavby, zohl'adiiovat’ v ndvrhu Standardov vznikajucu
socialnu diferenciaciu obyvatel'stva so zabezpeéenim zodpovedajlceho byvania pre vietky vrstvy
obyvatel’stva.

11.SIRSIE VZTAHY

Riesena lokalita sa nachadza v mestskej Casti Ruzinov v ¢asti Trnavka. Ohranic¢uju ju ulice
Roznavska, Galvaniho, Ivanska cesta.

V SirSom meritku sa tu v rdmci obéianskej vybavenosti nachadzaju zakladné Skola, tenisovy
klub a policajné oddelenie. Cast’ zény tvori nizka zastavba prevazne rodinnych domov, panelové
zéstavba z 80. rokov min. storocia, aredl Dopravného podniku Bratislavy- Vozovia Jurajov dvor
a rozsiahlejsie plochy priemyselnej vyroby a skladov.
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I11.RIESENE UZEMIE

Rozloha rieSeného Gzemia je 5365 m2, teda 0,5365 ha. Tvoria ho pozemky s parcelnymi
¢islami 17007/47 a p¢.17007/46, ktoré su vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy. Administrativne sa nachadza v zastavanom uzemi mestskej ¢asti Bratislava 2- RuZinove.
Severny cip pozemku prilieha stretu Stvorprudovej cesty Roziavskej a Galvaniho ulice. Zapadne ho
vymedzuje Terchovska a juhovychodne Banselova ulica.

V nérozZnej polohe Terchovskej, BanSelovej a Galvaniho ulice sa nachadza vol'ny priestor
dlhodobo vyuzivany extenzivne pre ucely poziCovne aut, bazaru a autoopravovne. Z polohy
Terchovskej ulice susedi lokalita s rodinnymi domami pévodnej obytnej zastavby Trnavky a zo strany
BanSelovej ulice sa nachadzaju 4 - 7 podlazné panelové bytové domy s vnatroblokovym verejnym
priestorom s ihriskami. Lokalita je zat'azena hlukom z dopravy a priemyslu, preto treba pri navrhovani
objektu v tejto polohe zvazit’ jeho umiestnenie i samotné dispozi¢né rieSenie. Cely pozemok rieseného
Uzemia je rovinaty.
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IV.DOPRAVA

Lokalita nema momentalne vybudovanu stvislu siet’ cyklotras. Podl'a zavdaznych dokumentov
st ale planované cyklotrasy na ulici Rozihavska a Bojnicka- Galvaniho a taktieZ je planovana
cyklotrasa z ulice Krajna a ned’aleko ulica Bo¢na.

Uzemie je obsluhované mestskou verejnou dopravou. Po uliciach Roziavska a Galvaniho
premavaju autobusove linky mestskej hromadnej dopravy so zastavkou na hranici pozemku na
Galvaniho ulici. Tato mestska cast’ nie je obsluhovana kol'ajovou dopravou. V §irSom meritku
sa tu nachddza momentélne len Zelezni¢na stanica Bratislava - Nové Mesto.
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V.POZIADAVKY UZEMNEHO PLANU

Uzemie je evidované ako stabilizované s moznost'ou malopodlaznej zastavby pre byvanie,
uzemnoplanovacia informacia je poskytnuta, ako sut'azna pomocka ,,2e_priestorova
informacia”.

Vyhlasovatel’ poZaduje dodrzat’ nasledovny regulativ:

Podlaznost’ max. 4 podlazia + max. 50% ustupujlce podlazie

Vyhlasovatel’ odportaca dodrzat’ nasledovné regulativy, ktoré vyplyvajl z vypoctu
Gzemnoplanovacieho oddelenia Magistratu :

IPP (Index podlaznej plochy) =1,4
KZ =0,25

VI.POZIADAVKY NA RIESENIE

1.

2.

© ®©

Novonavrhovany objekt (subor objektov) ma mat’ obytnu funkciu - bytovy dom/sabor s
mestskymi ndjomnymi a nahradnymi bytmi.

Néavrh musi reSpektovat’ dané prostredie, v nadvéznosti na jestvujucu urbannu struktiru,
hlavné uzly Uzemia, dopravné napojenie.

Vyhlasovatel’ po¢ita s ¢o najva¢sim poctom bytov v rieSenom Uzemi, prihliadajic na efektivne
vyuZitie Gzemia a kvalitu prostredia. Odhadovany pocet bytovych jednotiek je 81.
Vyhlasovatel’ ma v plane financovat’ realiziciu siboru prostrednictvom dotacie ziskanej podla
Zé&kona 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a Z&kona 150/2013 Z.z. Z&kon

o Statnom fonde rozvoja byvania, kvéli ¢omu je potrebné, aby navrh respektoval ich
ustanovenia.

V nadvéznosti na to vyhlasovatel’ poZaduje najmd, aby priemerna podlahova plocha vietkych
bytov nepresiahla 60 m2 a maximalna podlahova plocha bytu nebola vicsia, ako 80 m2.
Obstaravacie naklady stavby prepocitané na m2 podlahovej plochy bytu nesmu presiahnut’
hodnotu 1350 €.

Dodrzat’ podmienky stanovené technickou normou STN 73 4301.Skladbu bytov rozdelit
priblizne v pomere:

- tretina jednoizbovych bytov 25 m2 az 40 m2

- tretina dvojizbovych bytov 40 m2 az 60 m2

- tretina trojizbovych 60 m2 az 80 m2

K bytom by mali byt’ priradené balkony pripadne lodzie, je na zvazeni sit’aziaceho, ¢i pre
vSetky bytoveé kategorie.

Vyhlasovatel’ o¢akava vy¢lenenie Casti (predpoklad 5 - 8 %) z celkovej podlaznej plochy pre
spoloéenské priestory, ¢i priestory pre zdiel'ané sluzby sluZiace oObyvatel'om Uzemia.

Stojiska pre automobily budd navrhnuté v ramci rieSeného uzemia v pocte 1 stojisko/byt + nad
ramec tohoto poctu bude navrhnutych d’alsich 35 stojisk, ktoré budu svojou polohou a
reZimom pristupnosti rieSené tak, aby mohli byt vyuzivané navstevami a obyvatel'mi z okolia.
Vyhlasovatel’ bude klast’ doraz na poziciu chodca vo verejnom priestore.

V ramci rieSeného izemia je nutné navrhnit rieSenie pre vSetky exteriérové plochy.
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10. V ramci dotknutého Gzemia je moZné navrhnut’ architektonické a krajinarske zasahy
v adekvatnej miere v zavislosti od charakteru navrhu.

11. Od névrhov sa predpoklada konstrukéna jednoduchost’, efektivnost’ a racionalita dispozi¢ného
rieSenia, teda pomer obytnych ploch bytov k ostatnym plocham.

12. Vyhlasovatel’ pozaduje zohladnenie existujucich a planovanych cyklotras pri rieSeni
nadvéznosti mobility v dotknutom tGzemi.

13. Vyhlasovatel’ pozaduje splnenie zakonnych poziadaviek na energetickt hospodarnost’ budov.

14. Vyhlasovatel’ odporaca, aby boli v rieSeni objektu (/objektov) a arealu pouZzité opatrenia
zniZujuce produkciu sklenikovych plynov a opatrenia adaptacie na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy, ako napriklad:

rieSenia zamerané na Setrenie vodou a opatovné vyuZivanie vod,

rieSenia zamerané na zadrzZiavanie a vsakovanie dazd’'ovej vody v Uzemi za pomoci prvkov
zelenej infraStruktury, ako aj prvkov technického charakteru,

zniZovanie podielu nepriepustnych povrchov na teréne,

snaha o vyuZivanie rieSeni s nizkou uhlikovou stopou.

Pozn.: Podlahova plocha bytu je sti¢et plochy jeho obytnych miestnosti, plochy prislusenstva bytu a
plochy lodZii, balkénov a terés. (zdroj: 82, ods.1, pism. g) Z&kona ¢. 443/2010 Z. z. v zn. n. p.)
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