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Vazena pani primatorka,

dia 9. jula 2015 mesto PreSov verejnou vyhlaskou vyhlasilo obchodnu verejnu sutaz
(dalej len ,OVS®) na najom pozemku na Bajkalskej ulici za Géelom vystavby najomnych
bytov, ktorej suCastou je aj ,navrh urbanisticko-architektonickej $tidie obsahujuce;
dopravné, technické a priestorové vyuzitie Uzemia a prisltichajucu technickl vybavenost na
vystavbu najomnych bytovych domov s uréenim poétu bytovych jednotiek podla izbovitosti a
vymery s konstrukéno-materialovym rieSenim zvislych nosnych konstrukcii (alebo projektova
dokumentacia)”.

Na zaklade podnetu nasho ¢lena si viaceri ¢lenovia predstavenstva a vyboru pre sutaze
Slovenskej komory architektov prestudovali sitazné podmienky. Zistili sme, Ze vzbudzuju
iste obavy o korektny priebeh sutaze a pochybnosti o zvolenej forme verejnej sutaze
vzhladom na tvorivy vklad architekta v pozadovanych sutaznych navrhoch.

Je potesitelné, Ze Mesto Presov pozaduje od navrhu v sutazi predov$etkym kvalitné
urbanisticko-architektonické riesenie bytovych domov a ich okolia, o ¢om sved¢i 40% vaha
kritéria "navrh urbanisticko-architektonickej studie". Spolu s kritériom "verejnoprospesné
benefity pre Mesto PreSov" s 10% vahou, sa rozhodujtcim pre vitazstvo navrhu v OVS stava
tvorivy a odborny vklad architekta a projektového timu. Az dal$imi kritériami si odborna
skusenost' stavebnej firmy alebo developera s 25% vahou - "pocet doposial postavenych
najomnych bytovych domov navrhovatelom", kipna cena za m? podlahove] plochy bytu s
podielom 15% a cena najomného za 10% celkového hodnotenia navrhu.

Ostatné parametre podmienok vSak pozitivny obraz sutaze zatiefuju:

1. Kratkost' ¢asu na vypracovanie navrhu (vyhlasenie verejnym oznamenim 9. jala 2015,
odovzdanie navrhov 31. jula 2015) dostato¢ne nedovoluje vygenerovat autonémne tvorivé
architektonické rieSenie, okrem pripadov, ked sa architekt venoval rovnakému zadaniu uz
pred vyhlasenim obchodnej sutaze, alebo ked sa na rieSené Gzemie osadi uz hotové dielo z
ingj lokality, len s nevyhnutnymi Upravami infrastruktury, sadovych a spevnenych pléch.
Rovnako kratke zmluvné terminy na vypracovanie PD (pravoplatné stavebné povolenie do
15.1.2016) indikuje niektory z vySSie spomenutych spdésobov vytvorenia "nového"
architektonického diela.



2. Zo sutaznych podmienok nie je zrejmé, kto bude hodnotit' architektonicky navrh a jeho
benefity. V obdobnych pripadoch postupuje komunalny obstaravatel pri vybere najlepsieho
navrhu vyhlasenim architektonickej sutaze navrhov podla $tvrtej hlavy zakona &. 25/2006
O verejnom obstaravani v platnom zneni (dobrovolne, ked hodnota obstaravanych
architektonickych sluzieb - dokumentacie a suvisiacich odbornych vykonov - je mensia ako
130 tisic Eur), alebo podla § 847-849 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika. Takto
ziskany navrh (kritériom hodnotenia moéze byt aj jeho preukazatelna realizaéna
a prevadzkova efektivita) sa stdva podkladom pre vyber najomcu pozemku a realizatora
navrhu v obchodnej verejnej sutazi alebo vo verejnej sutazi vo verejnom obstaravani. V
kazdom pripade je to porota ako vybrany zbor odbornikov a suéasne profesijnych autorit,
ktora na zaklade dlhoro¢nych sklsenosti svojich ¢lenov vo svojom hodnoteni najlepsie
vyberie optimalny navrh, v pripade potreby aj s prispevkom odbornych expertov. ZloZenie
poroty je na poprednom mieste pri zvazovani UcCasti architekta v konkrétnej sutazi. Je to
desatroCiami overena prax s celosvetovou akceptaciou.

3. Obchodna sutaz - ako sme uviedli v prehlade vahy jednotlivych kritérii hodnotenia
navrhov - je v zasade zaloZzena na cenovych podmienkach "obchodu". Pouzitie verejnej
sutaze navrhov (podla predchadzajiuceho odseku) a nasledne vyhlasenie sutaze na vyber
realizatora tohto navrhu zabezpeluje sucasne nezavislost a rovnocennost véetkych
zucastnenych stran: Mesta ako verejne zodpovedného investora (objednavatela) - architekta
ako odborne zodpovedného projektanta diela - a realizatora ako technicky a terminovo
zodpovedného stavitela a developera diela.

Vyssie uvedené objektivne vyhrady som osobne konzultoval s regionalnym zastupcom
Slovenske] komory architektov pre preSovsky region, Ing. arch. Petrom Marcinkom,
a nasledne aj s hlavnou architektkou mesta Presov Ing. arch. Mariou Cutkovou. Niektoré
pochybnosti sa nenaplnili, najma vdaka ich osobnej angaZovanosti a slovne timoéenym
zarukam.

Kedze termin odovzdania navrhov je za dverami av priebehu sltaze nemoéze
vyhlasovatel menit vyhlasené sutazné podmienky, odporuc¢ame, aby ste v spolupraci
s regionalnym zastupcom Slovenskej komory architektov vybrali z radov presovskych &lenov
komory odbornych poradcov s hlasom poradnym, ktori by sa zuéastnili na hodnotiacom
zasadnuti vyberovej komisie a ktori by sucasne mali pristup ku véetkym podkladom a k
celému priebehu OVS. Zaroven Vas prosim o oznamenie Elenov vyberovej komisie Uradu
komory, podla moznosti bezodkladne po jej zostaveni, este pred jej hodnotiacim zasadnutim.

VaZena pani primatorka, sme presvedceni, Ze v regiéne s takym vysokym zastupenim
autorizovanych architektov a v meste, povestnom vynimoénymi dielami st¢asnej architektury
a angazovanostou miestnej kulturnej komunity, je mozné vytvorit model obstaravania nielen
najomnych bytov spésobom, ktory by mohol byt prikladom aj pre ostatné mesta a obce.

Zial, OVS na Bytové domy na Bajkalskej ulici v Pre$ove, za taky povazovat nemézeme.
Zviazanim tvorivého aspektu projektovej pripravy vystavby (architektonického navrhu)
s odbornym vkladom dodavatela a podnikatelskymi schopnostami developera (obchodné
podmienky zmluvy), vznika vztah vzajomnej zavislosti U¢astnikov vystavby, ktorych ciele su
z podstaty dialektické a v tejto podobe nezaruéuju vytvorenie kvalitného urbanneho
prostredia véeobecne.



Preto si za Slovensku komoru architektov dovolujeme upozornit na vsetky rizika, ktoré (aj
v dobrej véli ana zaklade platnej legislativy) podstupuje vyhlasovatel i Géastnici takych
verejnych sutazi, kde sa obstarava sucasne navrh architektonického diela i jeho realizacia
akde sa spaja odborné hodnotenie architektiry s jednoduchym matematickym poradim
kvantitativne vyjadritelnych aspektov navrhu, ako su cena, doba vystavby, zaruky, podet
obdobnych zmluvnych pineni a podobne.

Sucasne Vam Slovenska komora architektov ochotne poskytne véetku profesionalnu
podporu a pomoc svojich organov, Uradu a vyskolenych odbornikov z radov E&lenske;
zakladne pri priprave riadnej architektonickej sutaze v sulade so Sutaznym poriadkom
komory, ¢i uZ ako samostatnej verejnej sutaze alebo ako stcast viackolového obstaravania.

Zaverom mi dovolte vyslovit prianie, ze zo strany mesta Pre$ov budi nase argumenty
spravne pochopené a ze v dohfadnej budlcnosti sa nam spoloéne podari pripravit
samostatné sutaze navrhov podla zakona o verejnom obstaravani alebo podla obé&ianskeho
zakonnika. Osobne sa tesim na dalsiu spolupracu.
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